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VEDTAGTER

for

Ejerforeningen Hajen, Nyrad

§1
Navn og hjemsted

Foreningens navn er Ejerforeningen Hajen, Nyrad.
Foreningen har hjemsted i Vordingborg Kommune.

§2

Formal

Foreningens formal er at varetage medlemmernes interesser som gjendomsejere.
Foreningen har til opgave at varetage ren- og vedligeholdelse af feellesarealerne indenfor matr.nr.
2 ae Hulemose Mglie, Vordingborg Jorder og matrikelnumrene udstykket herfra samt at deltage
med en forholdsmaessig del af vedligeholdelse og driften af feelleshus indenfor hele lokalplanom-

radet.

Enhver ejendomsejer eller ejer af en idéel anpart af en ejendom indenfor matr.nr. 2 ae Hulemose
Malle, Vordingborg Jorder 0g matrikelnumrene udstykket herfra er pligtig at veere medlem af for-
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eningen, og medlemskabet af foreningen og ejendomsretten til den pageeldende ejendom skal
stedse vaere sammenhgrende.

Medlemspligten indtreeder nar skadet — betinget eller endeligt — foreligger tinglyst.

Foreningen ved dens bestyrelse er rette procespart for alle feelles rettigheder og forpligtelser.

§3
Fordelingstal

Medlemmerne er berettiget og forpligtet overfor foreningen i forhold til de enkelte medlemmers
forholdsmaessige bebyggede bruttoetageareal af den samlede bebyggelses bruttoetageareal in-
denfor matr.nr. 2 ae Hulemose Molle, Vordingborg Jorder og matrikelnumrene udstykket herfra.

Disse fordelingstal anvendes ved afstemninger pa generalforsamlinger og hvor andet ikke er fast-
sat i naerveerende vedtaegt for foreningen til fordeling af alle feellesudgifter.

Medlemmerne heefter subsidieert, personligt og solidarisk for foreningens forpligtelser overfor tred-
jemand.

§4

Administration

Bestyrelsen kan vaslge en administrator til at varetage ejerforeningens drift i overensstemmelse
med bestyrelsens instruks. Administrator behgver ikke vaere medlem af foreningen eller pa anden
made have tilknytning til foreningen. Safremt administrator er medlem af foreningen kan denne
kun aflennes, safremt udgiften hertil er medtaget i et pa en generalforsamling godkendt budget.

§5

Kontingenter og andre bidrag

Regnskabsaret lober fra 1. januar — 31. december, forste gang dog fra foreningens stiftelse til 31.
december 2006.

Bestyrelsen udarbejder for hvert ar et budget for det falgende regnskabsar.

P32 budgettet kan der medtages henleeggelser til bestemte formal f.eks. fornyelses- og istandsaet-
telsesarbejder. Budgettet foreleegges til godkendelse pa en generalforsamling.

Udgifierne fordeles pa medlemmerne i forhold til fordelingstallene. | tilfeelde af store uforudsete
udgifter kan bestyrelsen opkraeve ekstraordinzere ydelser med én maneds varsel. Ethvert medlem
indbetaler et pa ovennsevnte grundlag pa den arlige generalforsamling fastsat a conto belgb, som
indbetales manedsvis eller kvartalsvis forud efter bestyrelsens anvisning.

Opgerelse over feellesudgifter ved ejendommens drift i det forlgbne regnskabsar forelsegges pa
den arlige generalforsamling. Det ethvert mediem evt. pahvilende restbidrag skal indbetales se-
nest 14 dage efter, at meddelelsen om det pa generalforsamlingen vedtagne og godkendte regn-
skab er udsendt til medlemmerne. Bestyrelsen kan dog fastszette en leengere betalingsfrist.
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Foreningens udgifter, der skal dackkes gennem de af medlemmerne i henhold il neerveerende pa-
ragraf pahvilende ydelser, er alle udgifter, anfert i naervaerende vedtaegt vedrerende fallesskabet -
ogsé enhver fremtidig udgift — i det omfang disse ikke er fordelt pa de enkelte matr. nr., udgift til
feelles vand- og el-forbrug, len til viceveert, ren- og vedligeholdelse af faellesarealer og P-pladser,
administration, revision og regnskabsafleeggelse m.v.

§6

Generalforsamling
Generalforsamlingen er foreningens gverste myndighed.

De af bestyrelsen trufne afgerelser kan af ethvert medlem, hvem afgarelsen vedrarer, indbringes
for generalforsamlingen.

Beslutninger pa generalforsamlingen trasffes ved flertal efter fordelingstal.

Til beslutninger om vaesentlig forandring af faelles bestanddele og tilbehgr eller om salg af veesent-
lige dele af disse eller om eendring i denne vedteegt kreeves dog, at 2/3 af de stemmeberettigede
stemmer i h.t. fordelingstal stemmer herfor. Safremt forslaget uden at vaere vedtaget efter denne
regel har opnaet tilslutning fra mindst 2/3 i h.t. fordelingstal af de fremmadte, afholdes ny general-
forsamling inden 14 dage, og pa denne méade kan forslaget — uanset antallet af fremmadte — ved-
tages med 2/3 af de afgivne stemmer i h.t. fordelingstal.

§7

Hvert ar i april maned afholdes ordinaer generalforsamling i Vordingborg Kommune. Dagsordenen
for denne skal mindst omfatte felgende punkter:

Valg af dirigent og referent

Aflaeggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar og foreleeggelse til godkendelse af
arsregnskab med pategning af revisor

Godkendelse af budget og & conto opkraevninger

Valg af formand til bestyrelsen

Valg af gvrige medlemmer til bestyrelsen

Valg af revisor

Forslag fra medlemmer

Evt.

| IR

© N OO

Ekstraordinger generalforsamling afholdes, nar bestyrelsen finder anledning dertil, nar det til be-
handling af et angivet emne begeeres af mindst 3 af foreningens medlemmer, eller nar en tidligere
generalforsamling har besluttet det.

§8

Generalforsamlinger indkaldes skriftligt af formanden for bestyrelsen med mindst 2 ugers varsel
og hgjst 8 ugers varsel.

INTER-LEX Advokater



Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsordenen. Regnskab for det
forlgbne ar og budget for det falgende ar, samt forslag, der agtes stillet pa generalforsamlingen
skal vedleegges indkaldelsen til den ordinzere generalforsamling.

§9
Ethvert medlem har ret til at 4 et angivet emne behandlet af generalforsamlingen. Begaering om
at fa et emne behandlet af den ordinaere generalforsamling ma veaere indgivet til bestyrelsen se-
nest den 1. marts.
Stemmeretten kan udgaves at et medlems aegtefeelle eller af en myndig person, som medlemmet
skriftligt har givet fuldmagt hertil.
§10

I en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning om forhandlingerne pa general-
forsamlingen.

Beretningen underskrives af dirigenterne og formanden for bestyrelsen. Referatet udsendes til
medlemmerne senest 14 dage efter generalforsamlingens afholdelse.
§ 11

Bestyrelsen

Bestyrelsen veelges af generalforsamlingen. Bestyrelsen bestar af 3-5 medlemmer, hvoraf én vael-
ges blandt ejerboligerne, mens resten vaelges af Andelsboligforeningen Hgjen, Nyrad. Valgbare

Hvert ar afgar bestyrelsen incl. formanden. Genvalg kan finde steq.

Ved en forretningsorden kan bestyrelsen traeffe nazrmere bestemmelse om udferelsen af sit hverv.

§12

Besiyrelsen har ledelsen af foreningens daglige anliggender.

Det pahviler bestyrelsen at serge for god og forsvarlig varetagelse af ejendommens falles udgif-
fer, tegning af sz&dvanlige forsikringer, renholdelse, vedligeholdelse og fornyelser i det omfang,
sadanne foranstaltninger efter ejendommens karakter ma anses for pakreevede.

Bestyrelsen foranlediger, at der fores forsvarligt regnskab over de pa fellesskabets vegne afhold-
| = udgifter og oppebarne indteegter, herunder de ejerne afkraevede bidrag til felles udgifter.
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§13

Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden eller to bestyrelsesmedlemmer, sa ofte anledning findes
at foreligge.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar formanden og mindst et andet mediem er tilstede.

Beslutninger treeffes ved flertal. Safremt der ved en afstemning er stemmelighed er formandens
stemme afggrende.

I en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning om forhandlingerne. Beretningen
underskrives af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i mgdet.

§14

Tegningsret

Foreningen forpligtiges ved underskrift af 2 bestyrelsesmedlemmer eller af en af bestyrelsen anta-
get administrator i henhold til nsermere aftalt fuldmagt herom.

§15

Revision

Foreningens regnskab revideres af en revisor, der skal vaelges af generalforsamlingen. Nar det er
begeaeres af mindst to af foreningens medlemmer skal revisor vaere statsautoriseret eller registre-
ret.
Revisor afgar hvert ar. Genvalg kan finde sted.

§ 16

Vedligeholdelse

Det fastseettes, at den feelles udvendige ren- og vedligeholdelse af samtlige faellesarealer, stier og
P-pladser | matr.nr. 2 ae Hulemose Mglle, Vordingborg Jorder og matrikelnumrene udstykket her-
fra forestas af og for regning ejerforeningen.
Der er feelles elmalere til belysning m.v. pa feellesarealer. Forbruget herfor afregnes via forenin-
gen.

§ 17

Individuel vedligeholdelse

Ren- og vedligeholdelse af arealer hvortil brugsretten tilkommer de enkelte ejere pahviler ejen-
domsejeren.
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§18
Vicevaert

Bestyrelsen kan anseette en viceveert til at varetage de i § 16 naevnte opgaver, hvis det ikke er mu-
ligt for foreningens medlemmer at foresta dette arbejde.

Vicevaertfunktionen aflennes pa markedsvilkar.

§19
Vedtagtsandringer

/AEndringer af de i neerveerende vedtaegter indeholdende bestemmelser bortset fra de endringer,
som efter retsordenens almindelige regler kraever enighed, herunder en vedtagelse om oplgsning
af foreningen, - kan kun ske med 2/3-dels flertal som angivet i § 6, stk. 4.

§ 20
Patale

Pataleberettiget i henhold til nserveerende vedtaegter er foreningen ved dennes bestyrelse og en-
hver ejendomsejer.

§ 21
Tinglysning

Neerveerende vedteegter for Ejerforeningen Hgjen, Nyrad begeeres tinglyst servitutstiftende pa
matr.nr. 2 ae, 2be, 2ca, 2cb, 2 cc, 2 cd, 2 ce, 2 cf, 2 cg, 2 ch, 2 ci, 2 ck Hulemose Mglle, Vor-
dingborg, beliggende Olsbjergvej 101, 103-109, 111-119, 121, 123-127, 129-133, 135, 137, 139,
141, 143-145, 4760 Vordingborg samt faellesareal som gensidigt berettiget og bebyrdende dekla-
ration.

Med hensyn til de ejendommene pahvilende prioriteter, byrder, servitutter, rettigheder og forplig-
telser henvises til efendommenes blade i tingbogen.

Vordingborg, den 8. november 2005

Som ejer af matr. nr. 2 ae, Hulemose malle, Vordingborg jorder
f. Ejendomsselska 2@, Vordingborg ApS

Bo Kristensen
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Til vitterlighed om underskriftens aegthed, dateringens rigtighed samt underskriverens

myndighed:

(Udfyldes og underskrives af to vitterlighedsvidner, der ikke ma veere i familie med selger. Fulde navn, stilling og privat
adresse skal udfyldes med blokbogstaver:

Navn: 5 Navn: lae Nsgnar

Stilling: Eva Lind Stilling: e At

Vejnavn og husnr.: Projektkoordinator Vejnavn og husnr.: Anemonevej 3

Postnr. og by Larsens Plads 2 Postnr. og ny: 6000 Kolding
7080 Berkop

Pers. underskrift: Pers. underskrift:

= L n . Wite .

Denne deklaration gedkendes éfter lov om plan-
laagning, § 42, idet sagen ikke er lokalplanpligtig,
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